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Brf Harvpinnen 8

Styrelsens verksamhetsberattelse 2019

Styrelsen har under aret haft 11 styrelseméten. Vi har dven genomfért en ordinarie
féreningsstimma dér 20 medlemmar var ndrvarande.

Arbetet med aterstdllandet av kéllaren-engagerade styrelsen under hela aret. Det som fran
borjan sag ut att bli klart pd ett par manader, utveckiades tyvérr till en riktigt besvarlig
langbank. Det blev dock valdigt fint till slut och budgeten for arbetet hélls.

Det har ocksa tagit tid med renoverandet av fonstren i hyreslokalen. En erfarenhet vi gjort
under aret ar att det dr svart att hitta hantverkare — framfor allt til! lite mindre arbeten.

Annat som styrelsen gjort under det gangna aret

Uppdaterat underhallsplanen for fastigheten

Bytt vattenkran i pannrummet

Inférskaffat "bommar” med varningsflaggor for is (som inte behovts i ar)
Upphandlat entreprendr for OVK och genomfért OVK.

Genomfort elrevision i fastigheten

Tagit in offerter for renovering av el i trapphuset

Skankt bort gamla fonster till medlemmar

Planerat for ny ventilationslosning for tvattstuga och torktumlare
Fortsatt arbetet med att uppdatera hemsidan

Férberett en app frén ComHem att anvindas for kommunikation i féreningen
Hanterat skador efter inbrottsforsdk
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Vi hade tva stiddagar, da vi ocksd korde medlemmarnas grovsopor till tippen.
Julstadningen avslutades med kaffe, glogg och kaka framfor granen i entrén. Under varen
genomférde vi ocksd en cykelrensning och skankte dverblivna cyklar till atervinning.

Under aret sildes sex ldgenheter i fastigheten. Tre i uppgang B och tre i A,

For forsta gngen pa vildigt manga ar hade vi inte mindre &n tva inbrottsforsdk — ett i juni
och ett i november. Bida skedde fran gérden. Inget av forsdken verkar dock ha varit
framgangsrikt.

Styrelsen vill tacka alla som hjilpt tili med skdtseln av huset och ett sarskilt tack till er som
varit engagerade i de olika arbetsgrupperna. Det &r ocksd roligt att i vardagen se
medlemmar byta glddlampor, olja dérrar, rensa ogras, kasta skrdp, ta bort reklam pa
brevlador, stida lite extra i tvattstugan och annat. Ni bidrar till att vi slipper képa in teknisk
forvaltning och till att vi har en vdlmaende, vacker och fungerande fastighet.
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Innehallsférteckning
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BT e e ]
Styrelsen for BRE Harvpinnen 8 far

Forvaltningsberattelse s

rikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en ikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

I resultatet ingér avskrivningar med 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 248 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 8i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 39 ldgenheter.
Byggnaden dr uppford 1927. Fastighetens adress dr Ringvigen 139 i Stockholm.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Protector forsdkring

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning:

1 ro.k. 2ro.k. 3ro.k. Vindsldgenhet Summa
5 28 5 | 39
Dessutom tillkommer:
Lokaler
1

Total bostadsarea 2197 m?
Total lokalarea 47 m*
Arets taxeringsvirde 68 525 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 52 589 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 5,45 % av féreningens nettoomsiittning,.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal./?—v
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Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort reparationer for 119 tkr och planerat underhall fér
119 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet *Arets utférda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i December 2017 och visar pa ett underhallsbehov pé 2 548 tkr per for
de ndirmaste 10 &ren och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning till underhéllsfonden for
verksamhetsaret har skett med 158 tkr.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 40 500
Tak 78 800

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Torbjérm Andersson Ordférande 2020
Martin Johansson Kassor 2020
Camilla Ederyd Lahne Ledamot 2020
Anton Landehag Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Christina Berg Suppleant 2020
Cajsa Wallin Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
KPMG Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mattias Bergljung 2020

Alke Peterson 2020 L
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer, Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal p bokslutsdagen
uppgdr till 64 personer. Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett
(foregéende ér 3 st.)

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2013-07-01 dé avgifterna hjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 628 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt
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2015 2016 2017 2018 2019
-&- Driftkostnader, kr/m2 -+ Réanta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 465 1 463 1 462 1 464 1 455
Resultat efter finansiella poster 83 173 241 257 38
Balansomslutning 9571 9717 9638 9539 9430
Soliditet % 20 19 17 15 12
Likviditet % 358 568 446 306 106
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 628 628 630 630 626
Driftkostnader, kr/m? 419 376 412 259 346
Rinta, kr/m? 53 44 42 39 33
Underhéllsfond, kr/m? 346 306 172 218 166
Lén, kr/m? 3329 3470 3421 3456 3251
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ke

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter  Underhillsfond  Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets bérjan 945 000 603 300 673016 -575275 173 460

Disposition enl. drsstdmmobeslut 173 460 -173 460

Reservering underhéllsfond 205 575 -205 575

lanspréaktagande av underhéllsfond -119 296 119296

Arets resultat 83262

Vid arets slut 945 000 603 300 759 295 -488 094 83262
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -401 815

Arets resultat 83 262

Arets fondavsittning enligt stadgarna -205 575

Arets ianspriktagande av underhallsfond 119 296

Summa -404 832

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 404 832

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer, i
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 1 465 188 1 463 556
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 693 10 472
Summa rdrelseintdkter 1479 881 1474 028
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -920 050 -825 755
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 628 -153 711
Personalkostnader Not 6 -57 188 -61 836
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -164 965 -162 479
Summa rérelsekostnader -1 281 831 -1 203 781
Rorelseresultat 198 050 270 248
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 556 23
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -115 343 -96 811
Summa finansiella poster -114 787 -96 788
Resultat efter finansiella poster 83 262 173 460
Arets resultat 83 262
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 8 112493 7 829 594
Summa materiella anliiggningstillgingar 8112493 7 829 594
Summa anliggningstillgingar 8112493 7 829 594
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar | 0
Ovriga fordringar Not 11 87 839 87 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 25 481 24 156
Summa kortfristiga fordringar 113 321 111 995
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 345 043 1 776 107
Summa kassa och bank 1345 043 1776 107
Summa omsiittningstillgingar 1458 364 1 888 102
Summa tillgadngar 9 570 857 9 717 696
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 548 300 1 548 300

Fond for yttre underhall 759 295 673 016

Summa bundet eget kapital 2 307 595 2221316

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -488 094 =575 275

Arets resultat 83 262 173 460

Summa fritt eget kapital -404 832 -401 815

Summa eget kapital 1902 763 1 819 501
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7261061 7565921

Summa lingfristiga skulder 7 261 061 7 565 921

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 53 555 57 349

Leverantdrsskulder Not 15 55 447 65 645

Skatteskulder Not 16 3113 193

Ovriga skulder Not 17 15977 15977

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 278 941 193 110

Summa kortfristiga skulder 407 033 332274

Summa eget kapital och skulder 9 570 857
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt néir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som péagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang,

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sdtt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tak Linjdr 60

Fasad Linjar 60
Stomme Linjdr 150
El-stammar Linjér 50
Trapphus Linjdr 50
Virmeviixlare Linjr 20
Hisskorg Linjir 30
Fonster Linjdr 43
Ombyggnad kiillare Linjdr 15

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar }\
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1379 592 1379592
Hyror, lokaler 79 884 78 252
Debiterad fastighetsskatt- 5712 5712
Summa nettoomsittning 1465 188 1463 556

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Balkonginglasning 1 080 1 080
Ovriga ersittningar 12 038 8 356
Fakturerade kostnader 360 180
Ovriga rorelseintikter 1215 856
Summa ovriga rorelseintakter 14 693 10 472

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -119 296 -27 494
Reparationer -118 683 -141 507
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 953 -60 033
Forsdkringspremier -38 302 -34 460
Kabel- och digital-TV -61 958 -61 557
Systematiskt brandskyddsarbete -1 974 -15229
Serviceavtal -17 595 -11 252
Obligatoriska besiktningar -22 356 -11 785
Farbrukningsinventarier -15 399 -5 834
Fordons- och maskinkostnader 0 -1430
Vatten -58 212 =57 114
Fastighetsel -42 758 -56 239
Uppvérmning -300 532 -289 846
Sophantering och atervinning -12 486 -11 775
Forvaltningsarvode drift -47 544 -40 200
Summa driftkostnader -920 050 -825 755}~
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -70 264 -68 588
IT-kostnader -1 706 0
Arvode, yrkesrevisorer -26 125 -40 125
Ovriga forvaltningskostnader -26 140 -26 122
Kreditupplysningar -675 -2 250
Pantfrskrivnings- och éverlatelseavgifter -11 128 -7 922
Telefon och porto 0 -2 006
Konsultarvoden -938 -912
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1102 -4 236
Summa ovriga externa kostnader -139 628 -153 711
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -47 200
Sociala kostnader -0 888 -14 636
Summa personalkostnader -57 188 -61 836
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -162 477 -162 479
Avskrivning Standardforbittring -2 488 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -164 965 -162 479
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 538 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 18 23
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 556 23
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -115 343 -96 626
Ovriga rintekostnader 0 -185
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -115 343 -96 811
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 9472974 9472974
Mark 736 300 736 300
10 209 274 10 209 274
Arets anskaffningar
Ombyggnad kéllare (fardigstilld december 2019) 447 864 0
447 864 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 657 138 10 209 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 379 680 -2 217 201
-2 379 680 -2 217 201
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -162 477 -162 479
Arets avskrivning Standardforbittring -2 488 0
-164 965 -162 479
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 544 645 -2 379 680
Restvarde enligt plan vid arets slut 8112483 7 829 594
Varav
Byggnader 6930 817 7093 294
Mark 736 300 736 300
Ombyggnad kiillare 445 376 0
Taxeringsvérden
Bostider 67 600 000 51 800 000
Lokaler 925 000 789 000
Totalt taxeringsvarde 68 525 000 52 589 000
varay byggnader 20 980 000 18 242 000
varav mark 47 545 000 34 347 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 87 839 87 839
Summa ovriga fordringar 87 839 87 839
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 9878 8 668
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 603 15488
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25 481 24 156
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 500 538 0
Transaktionskonto 844 505 1776 107
Summa kassa och bank 1345043 1776 107
Not 14 Gvriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 7314616 7623 270
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -53 555 -57 349
Langfristig skuld vid arets slut 7 261 061 7 565 921

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1.47% 2019-08-01 258 750,00 0,00 258 750,00 0,00
SBAB 1,57% 2021-09-08 488 750,00 0,00 5 000,00 483 750,00
SBAB 1, 47% 2022-03-08 2767 515,00 0,00 19 352,00 2748 163,00
SBAB 1,.47% 2022-03-08 2 887 849,00 0,00 20 192,00 2 867 657,00
SBAB 2,01% 2023-09-08 1220 406,00 0,00 5360,00 1215 046,00
Summa 7 623 270,00 0,00 308 654,00 7 314 616,00
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 53 834 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.
Not 15 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 3113 193
Summa skatteskulder 3113 193
/Qf
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Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 15977 15977
Summa &vriga skulder 15 977 15977
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna driftskostnader 0 2154
Upplupna kostnader fér reparationer och underhéll 24 000 0
Upplupna elkostnader 2,553 3955
Upplupna vattenavgifter 9726 0
Upplupna virmekostnader 38 456 40 490
Upplupna kostnader for renhéllning 2 000 0
Upplupna revisionsarvoden 30000 32000
Upplupna styrelsearvoden 59 655 61110
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 112 550 53 402
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 278 941 193 110
Not 18 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 7 750 000 7750 000
Not 19 Eventualférpliktelser
Inga Inga

Not 20 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héandelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i BRF Harvpinnen 8, org. nr 714000-2200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Harvpinnen 8 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nadvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Harvpinnen 8 for ar 2019 samt av fér-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse BRF Harvpinnen 8, org. nr 714000-2200, 2019
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-

l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 2020-06-10

KPMG AB

/E’WV\L\ j?\/\/\/\, CLL

Anna Lundeborn-Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 920 050 825 755
Ovriga externa kostnader 139 628 153 711
Personalkostnader 57188 61 836
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 164 965 162 479
anldggningstillgédngar

Finansiella poster 114 787 96 788
Summa kostnader 1394 130 1 300 569

311 603,00
M Gvriga kostnader

920 050,00

M Av- och nedskrivningar av

lla och il

anldggningstillgingar
M Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Tridgérdsskotsel extra debiterat 7344 0
Systematiskt brandskyddsarbete 1974 15229
Serviceavtal 17 595 11252
Inre skotsel/stdd, grund 40 200 40 200
Obligatoriska besiktningskostnader 9900 0
Hissbesiktning 12 456 11 785
Reparation , utgift for kdpta tjdnster, bostdder 0 6 854
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 14 402 4 423
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvéttutrustning 18570 1369
Reparation, utgift for képta tjdnster, installationer 14 788 1 980
Rep Installationer kipta tjénster VA/Sanitet 5969 7610
Rep Installationer képta tjénster Virme 0 1375
Rep Installationer kipta tjénster Ventilation 0 46 463
Rep Installationer képta tjénster El 1631 9225
Rep Installationer kipta tjidnster Hissar 21 946 31 721
Rep Installationer képta tjénster Lassystem 5512 2911
Reparation, utgift for kdpta tjinster, huskropp 8 975 0
Summa driftkostnader 920 050 825 755
42 758,00
58 212,00
M sophantering och dtervinning
B Uppvirmning
s s = Vattan

M iivriga kostnader

I underhall

I Reperationer

118 683,00

268 082,00

119 296,00



Styrelsens ord



Jrsredovisningen ar upprdittad av

B R F H a rvp i n n e n 8 styrelsen for BRI Harvpinnen 8 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: »
0771-860 860 Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwmnfir heba Livel
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