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Aret har varit ett hdndelserikt och engagerande ar fér Harvpinnen 8.

En av de mer ovéntade handelserna intraffade tidigt under styrelsens mandatperiod: en
masfamilj hade av misstag blivit instdngd pa var innergard. Med hjalp av
Fagelskyddsgruppen och i samarbete med vara grannar kunde situationen l6sas pa ett
djurvanligt satt — en insats som visade pa styrkan i var gemenskap!

En av arets storsta investeringar var det planerade underhallet av vara trapphusfonster.
Detta arbete var en viktig del i att bevara fastighetens skick och varde. Utdver detta har
styrelsen hanterat ett antal oplanerade underhallsatgarder, sdsom reparation av puts pa
kungsbalkong, samt besiktning och atgard av mindre vattenlackor hos boende.

Under aret genomférdes aven en besiktning av fastighetens skiffertak i samarbete med en
extern firma. Resultatet var gladjande — med vissa underhallsinsatser kan takets livslangd
forlangas med 5-10 ar, nagot som ar extra vardefullt i dessa tider av 6kade kostnader.

Ekonomiskt har féreningen klarat arets utgifter val tack vare en stabil ekonomi. Infor
budgetarbetet for 2025 tog styrelsen hojd for de 6kade kostnader fér service och underhall
som tydligt aterspeglas i arsredovisningen, och hojde arsavgiften. Hojningen ar nédvandig
for att undvika ett negativt kassaflode.

Under aret har vi aven tagit ytterligare steg for att minska vart klimatavtryck. Tillsammans
med Stockholms stad har vi infort obligatorisk sortering av matavfall, vilket nu sker med
hjalp av gréna plastpasar. En liten insats som gor stor skillnad for miljon!

Avslutningsvis vill vi rikta ett varmt tack till alla medlemmar fér ert engagemang — och ett
sarskilt tack till er som ar aktiva i vara arbetsgrupper. Det ar vart gemensamma
ansvarstagande som ar grundstenen i var fina forening, och det ar verkligen gladjande att
se detta ta form i till exempel valkomstkommittén, gardsgruppen, bastugruppen med
flera. Vi ser fram emot annu ett ar tillsammans pa Ringvagen!
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Styrelsen for BRF Harvpinnen 8 far

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se hérmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-01-01 1l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-10.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 lan som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 229 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —73 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Harvpinnen 8 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 39 ldgenheter.
Byggnaden ér uppford 1927. Fastighetens adress dr Ringvégen 139 i Stockholm.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsférdelning Antal
1 rum och kok 5
2 rum och koék 28
3 rum och kok 5
Vindsvaning 1
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 1
Total tomtarea 644 m?
Total bostadsarea 2197 m?
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Avtal
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Stadning allmidnna utrymmen Maries puts och stiad

Service hissar AB City Hiss Stockholm

Service tvittsuga Soderkyl AB

Service fjarrvirmecentral Energiekonomi AB

Service sopsugsanldggning Envac Scandinavia AB

El (leverantor) Energikundservice Sverige AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 212 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Utifran giltig underhallsplan visas ett underhéllsbehov om 5 606 tkr for de ndrmaste 10 &ren och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter.Enligt foreningens stadgar sa skall foreningen reservera minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde. Detta motsvarar en summa om 288 tkr med géllande fastighetstaxering. Reservering till
underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 300 tkr (1 365 kr/m?)

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Fonster 212 080
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Izabel Ostgren Ordforande 2025

Daniel Kristensen Ledamot 2025

Lidia Peterson Ledamot 2025

Henrik Hellstrom Ledamot 2025 — Avgatt oktober 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Larsson Suppleant 2025

Patrick Jonshult Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benjamin Henriksson, KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Riikka Hoppu 2025

Beatrice von Troil 2025

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 62 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 7,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 691 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 664 1659 1492 1 487 1479
Resultat efter finansiella poster —-303 2 =772 —56 —260
Soliditet % 6 9 9 17 18
. o

érsavglft'gndel i % av totala 91 91 93 93 9
rorelseintékter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 691 691 628 628 628
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 550 466 782 470 568
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 453 421 377 370 387
Energikostnad kr/kvm 248 215 192 189 171
Sparande kr/kvm 63 148 154 161 150
Skuldséttning kr/kvm 3519 3493 3589 3279 3305
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 3519 3493 3589 3279 3305
bostadsritt
Réntekdnslighet % 5,1 5,1 5,7 5,2 53
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: 2024 2023 2022 2021 2020
w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? Ranta kr/m?

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett minusresultat med 303 tkr jimfort med foregaende &r da resultatet blev positivt med 2 tkr. Detta
beror till storsta del pa 6kade driftkostnader, som till exempel virme och vatten, men dven dkade rantekostnader. For att
mdta de 6kade kostnaderna har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 7 % frén januari 2025.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~ Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid érets borjan 945 000 603 300 261 264 =995 041 1 695
Disposition enl. arsstimmobeslut 1695 -1695
Reservering underhallsfond 300 000 —300 000
Tanspraktagande av underhallsfond —212 080 212 080
Arets resultat —302 645
Vid arets slut 945 000 603 300 349 184 —1 081 266 —302 645
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —993 346
Arets resultat —302 645
Arets fondreservering enligt stadgarna —300 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 212 080
Summa —1383 910
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1383910

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 664 089 1 658 725
Ovriga rorelseintikter Not 3 9992 8355
Summa 1674 081 1667 080
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 207 560 —1 023 699
Ovriga externa kostnader Not 5 =170 770 —146 879
Personalkostnader Not 6 =76 598 —67 824
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —229 415 —229 415
Summa rérelsekostnader -1 684 343 -1 467 817
Rorelseresultat =10 262 199 263
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 18 411 15 087
Réntekostnader och liknande resultatposter —310 794 —212 656
Summa finansiella poster —-292 382 -197 568
Resultat efter finansiella poster -302 645 1695
Arets resultat -302 645 1695
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 651 144 7872910
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 22 950 30 600
Summa materiella anlidggningstillgdngar 7 674 094 7903 510
Summa anléiggningstillgingar 7 674 094 7903 510

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 20
Ovriga fordringar Not 10 90 503 89 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 120 542 105 114
Summa kortfristiga fordringar 211 065 194 601

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 741 430 920 296
Summa kassa och bank 741 430 920 296
Summa omsittningstillgangar 952 495 1114 897
Summa tillgdngar 8626 590 9018 407
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 548 300 1 548 300

Fond for yttre underhall 349 184 261 264

Summa bundet eget kapital 1 897 484 1 809 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 081 266 —995 041

Arets resultat —302 645 1 695

Summa fritt eget kapital —1383 910 —993 346

Summa eget kapital 513 574 816 218
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3430 528 729 375

Summa langfristiga skulder 3430528 729 375

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4301 556 7 082 067
Leverantorsskulder 84 777 59 831
Skatteskulder 2777 5078
Ovriga skulder Not 14 15977 15977
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 277401 309 861
Summa kortfristiga skulder 4 682 488 7472 813
Summa eget kapital och skulder 8626 590 9018 407
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —10 262 199 263
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 229 415 229 415
219 153 428 678
Erhéllen rinta 18 411 15 087
Erlagd rénta —312 578 —212 656
Iga.s'saﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore —75 013 231 110
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —16 464 —6 700
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -8 030 6913
Kassaflode fran den lopande verksamheten —99 508 231323
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —38 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —38 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —79 358 =74 247
Kassaflode frin finansieringsverksamheten =79 358 =74 247
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —178 866 118 826
Likvida medel vid arets borjan 920 296 801 470
Likvida medel vid arets slut 741 430 920 296
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

I arsavgiften ingar virme och vatten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tak Linjar 60
Fasad Linjar 60
Stomme Linjar 150
El-stammar Linjar 50
Trapphus Linjar 50
Virmevéxlare Linjar 20
Hisskorg Linjar 30
Fonster Linjar 43
Ombyggnad kéllare Linjar 15
Relining Linjar 20

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1517 544 1517 544
Hyror, lokaler 127 068 119 700
Debiterad fastighetsskatt- 6 696 6 696
Balkonginglasning 1 080 1 080
Ovriga ersittningar 11 701 13 705
Summa nettoomsittning 1 664 089 1658 725

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och ovriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsdr i flerdrséversikten

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 8 355
Ovriga rorelseintikter 9992 0
Summa 6vriga rorelseintékter 9992 8 355

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —212 080 —99 300
Reparationer =75 336 —81 805
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 370 =71 771
Forsakringspremier —85 524 =71 758
Kabel- och digital-TV —66 401 —65 282
Serviceavtal —21 760 —31262
Obligatoriska besiktningar —10 959 -4 076
Ovriga utgifter, kopta tjinster —1362 —1341
Forbrukningsinventarier —4 365 -17 971
Vatten —97 483 —81 166
Fastighetsel —36 706 —38 532
Uppvéarmning —410 989 —361 571
Sophantering och atervinning —-33334 =20 207
Forvaltningsarvode drift =77 892 =77 658
Summa driftskostnader -1 207 560 -1 023 699
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsarvode administration —83 928 —80 795
IT-kostnader -5170 —2 805
Ovriga riskkostnader -2 625 0
Arvode, yrkesrevisorer -37125 =36 500
Ovriga forvaltningskostnader —7 083 0
Kreditupplysningar =7278 -1 650
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —-11174 —14 228
Kontorsmateriel —4 008 0
Telefon och porto -2 364 —2 836
Konsultarvoden —4 239 0
Bankkostnader —2914 -2 647
Ovriga externa kostnader —2 863 —5418
Summa ovriga externa kostnader =170 770 -146 879

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden =57 300 —52 500
Ovriga personalkostnader —1 000 0
Sociala kostnader —-18 298 —-15324
Summa personalkostnader -76 598 -67 824

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —191 908 —191 908
Avskrivningar tillkommande utgifter —29 858 —29 858
Avskrivning Maskiner och inventarier =7 650 =7 650
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =229 415 =229 415
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 061 590 10 061 590
Mark 736 300 736 300
Standardforbattringar 447 864 447 864
11 245 754 11 245 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 250926 -3 059018
Standardforbattringar —121 918 —92 060
-3 372 844 -3 151 078
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —191 908 —191 908
Arets avskrivning standardforbittringar —29 858 —29 858
—221 766 —221 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 594 609 -3 372 843
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 651 144 7872911
Varav
Byggnader 6 618 757 6 810 665
Mark 736 300 736 300
Standardforbattringar 296 088 325946
Taxeringsvéarden
Bostidder 95 000 000 95 000 000
Lokaler 980 000 980 000
Totalt taxeringsvérde 95 980 000 95 980 000
varav byggnader 27 398 000 27 398 000
varav mark 68 582 000 68 582 000
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Not 9 Inventarier, och verktyg
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Markiser 38 250
38 250 0
Arets anskaffningar
Markiser 38 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 38 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Markiser —7 650
-7 650 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning markiser =7 650 =7 650
-7 650 -7 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 300 -7 650
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 950 30 600
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 90 503 89 467
Summa ovriga fordringar 90 503 89 467
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 95 787 85524
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 765 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 16 600
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2990 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 2990
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 542 105 114
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 536 745 520211
Transaktionskonto 204 685 400 085
Summa kassa och bank 741 430 920 296
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 7732 084 7 811 442
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —4 222 198 =7 007 820
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =79 358 =74 247
Langfristig skuld vid arets slut 3430 528 729 375

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2024-03-08 2 653 359,00 —2 646 372,00 6 987,00 0,00
SBAB 3,61% 2025-09-09 1188 717,00 0,00 8 014,00 1 180 703,00
SBAB 3,90% 2024-09-25 463 750,00 —460 000,00 3 750,00 0,00
SBAB 3,56% 2025-09-25 0,00 460 000,00 1 250,00 458 750,00
SBAB 3,61% 2025-03-10 0,00 2 646 372,00 21 813,00 2 624 559,00
SBAB 2,74% 2026-04-16 736 875,00 0,00 7 500,00 729 375,00
SBAB 3,90% 2027-01-19 2 768 741,00 0,00 30 044,00 2 738 697,00
Summa 7 811 442,00 0,00 79 358,00 7 732 084,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi lanen som sétts om 2025 som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar

da fastighetens lanefinansiering ar 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlénga lanen under

kommande éar.

Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 15977 15977
Summa dvriga skulder 15977 15977

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader -1 784 0
Upplupna driftskostnader 4250 0
Upplupna elkostnader 3901 4261
Upplupna vattenavgifter 16 261 13 030
Upplupna varmekostnader 54 124 55 832
Upplupna kostnader for renhéllning 3954 3179
Upplupna revisionsarvoden 35000 33 500
Upplupna styrelsearvoden 75303 68 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 236
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 86 393 131 123
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 277 401 309 861
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Not 16 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
7954 000 7954 000

Fastighetsinteckning

Not 17 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 18 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Izabel Ostgren Daniel Kristensen

Lidia Peterson

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Harvpinnen 8, org. nr 714000-2200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Harvpinnen 8 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsférening Harvpinnen 8 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dir uppriittad av

B R F H a rv p i n n e n 8 styrelsen for BRF Harvpinnen 8 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l4ngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 31 hela Livtt

BRF Harvpinnen 8 Org.nr: 7140002200
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