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Styrelsen for BRF Harvpinnen 8 far

FOrvaltningsberattelse  ramowuseomigo

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-06-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-10.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 8 i Stockholms kommun. Marken innehas med dganderatt. Pa fastigheten
finns 1 byggnad med 39 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1927. Fastighetens adress ar Ringvéagen 139 i Stockholm.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 28
3 rum och kék 5
Vindsvaning 1

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal lokaler 1
Total tomtarea 644 m2
Total bostadsarea 2197 m?
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Stadning allménna utrymmen Maries puts och stad

Service hissar AB City Hiss Stockholm
Service tvattsuga Sdderkyl AB

Service fjarrvarmecentral Energiekonomi AB

Service sopsugsanlaggning Envac Scandinavia AB

El (leverantor) Energikundservice Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 195 tkr och planerat underhéll for 46 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Underhallsplanen reviderades senast mars 2022 och stracker sig till ar 2042. Utifran giltig
underhallsplan visas ett underhallsbehov om 5 176 tkr for de narmaste 10 aren och innefattar aven utgifter for
ersattningskomponenter. Underhallsatgéarder exklusive komponentbyten uppgar till totalt 4 489 tkr fram till ar 2042.
Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret darfor gjorts med 300 tkr med hénsyn 6ver alla planerade
underhéllsatgarder enligt foreningens underhallsplan samt eventuella uppraknade kostnader pa lang sikt.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Obligatorisk ventilationskontroll 45 600
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Viktor Stadler Ordférande 2026

Marisa Bergljung Ledamot 2026

Julia Rydstrand Ledamot 2026

Alexander Suddek Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Sara Maria Myrne Suppleant 2026

Anna Cecilia Wessman Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Johan Dahl, Kvadrat Revision Auktoriserad revisor 2026

Vasentliga handelser under rakenskapséret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 11 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 60 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 739 kr/m#ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1772 1664 1659 1492 1487
Resultat efter finansiella poster —-189 —-303 2 =772 —56
Soliditet % 4 6 9 9 17

Arsavgift andel i % av totala

.. L 92 91 91 93 93
rorelseintakter
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 740 691 691 628 628
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 259 248 219 192 189
Sparande kr/kvm 39 63 150 154 161
Skuldséttning kr/kvm 3481 3519 3556 3589 3279
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 3481 3519 3556 3589 3979
bostadsratt

Réantekanslighet % 4.7 51 51 57 5,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.
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Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen avslutar aret med ett negativt resultat om 189 tkr. | resultatet ingar avskrivningar p& materiella
anlaggningstillgéngar om 229 tkr. Avskrivningar ar ej likviditetspaverkande. Arets resultat exklusive avskrivningar ar
positivt 40 tkr. For att foreningen ska kunna fortsatta finansiera sina framtida ekonomiska ataganden har styrelsen
beslutat om att hoja arsavgifterna med 10% fr.o.m. 2026-01-01.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter

Belopp vid arets borjan 603 300 945 000 349 184 —1 081 266 -302 645
Disposition enl. arsstimmobeslut -302 645 302 645
Reservering underhallsfond 300 000 —300 000

lanspraktagande av underhallsfond —45 600 45 600

Avrets resultat —189 496
Vid arets slut 603 300 945 000 603 584 -1638 311 —189 496

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 383910
Arets resultat —189 496
Arets fondreservering enligt stadgarna —300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 45 600
Summa -1 827 806

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr -1 827 806

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1772263 1664 089
Ovriga rorelseintéakter Not 3 180 9992
Summa 1772 443 1674081
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1214 112 —1 207 560
Ovriga externa kostnader Not 5 —183 983 =170 770
Personalkostnader Not 6 —75 303 —76 598
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —229 415 —229 415
Summa rorelsekostnader -1 702 814 -1 684 343
Rorelseresultat 69 629 -10 262
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 157 18 411
Réntekostnader och liknande resultatposter —268 281 —310 794
Summa finansiella poster -259 124 -292 382
Resultat efter finansiella poster -189 496 -302 645
Arets resultat -189 496 -302 645

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7429 379 7651 144
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 15 300 22 950
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott 103 602 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7548 281 7674094
Summa anlaggningstillgangar 7 548 281 7674 094

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 20
Ovriga fordringar Not 10 91 614 90 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 157 371 120542
Summa kortfristiga fordringar 249 005 211 065

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 561 805 741 430
Summa kassa och bank 561 805 741 430
Summa omsattningstillgangar 810 809 952 495
Summa tillgangar 8 359 090 8 626 590
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1548 300 1548 300
Fond for yttre underhéll 603 584 349 184
Summa bundet eget kapital 2151884 1897 484

Ansamlad forlust

Balanserat resultat —1638 310 —1 081 266
Arets resultat —189 496 —302 645
Summa fritt eget kapital —1 827 806 —1383 910
Summa eget kapital 324 078 513 574
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2673649 3430528
Summa langfristiga skulder 2673649 3430528

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4 973 545 4 301 556
Leverantdrsskulder 18 096 84 777
Skatteskulder 12 552 2777
Ovriga skulder Not 14 15977 15977
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 341193 277 401
Summa kortfristiga skulder 5 361 363 4 682 488
Summa eget kapital och skulder 8 359 090 8 626 590
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 69 629 —10 262
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 229 415 229 415

299 044 219 153

Erhéllen ranta 1133 18 411
Erlagd ranta —265 952 -312 578
w4225
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —29 915 —16 464
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 4 556 -8 030
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 866 —99 508
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagaende byggnation —-103 602
Kassaflode fran investeringsverksamheten -103 602 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -84 890 —79 358
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 890 —79 358
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —179 626 —178 866
Likvida medel vid arets borjan 741 430 920 296
Likvida medel vid arets slut 561 805 741 430
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Rattelse av fel i ingaende balanser har gjorts mellan inbetalda insatser och upplatelseavgifter, tidigare upplatelseavgifter
om 603 300 kr som numera redovisas som inbetalda insatser. Tidigare inbetalda insatser med belopp om 945 000 kr har
nu justerats till upplételseavgifter. Justeringarna har inte paverkat foreningens resultat eller totala egna kapital.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tak Linjar 60
Fasad Linjar 60
Stomme Linjar 150
El-stammar Linjar 50
Trapphus Linjar 50
Varmevéxlare Linjar 20
Hisskorg Linjar 30
Fonster Linjar 43
Ombyggnad kallare Linjar 15
Relining Linjar 20

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader* 1623768 1517 544
Hyror, lokaler 128 964 127 068
Debiterad fastighetsskatt 6 696 6 696
Balkonginglasning 1080 1080
Ovriga ersattningar 11 760 11 701
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 0
Summa nettoomséttning 1772263 1 664 089
*| &rsavgifterna ingar varme, vatten, el och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintakter 180 9992
Summa 6vriga rérelseintakter 180 9992
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —45 600 —212 080
Reparationer —194 783 —75 336
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —78 816 —73 370
Forsakringspremier —95 787 —85 524
Kabel- och digital-TV —67 017 —66 401
Serviceavtal —16 966 —21 760
Obligatoriska besiktningar —-11 310 —10 959
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -1 362
Statuskontroll -5301 0
Forbrukningsinventarier -11174 -4 365
Vatten -108 152 —97 483
Fastighetsel —43 685 —-36 706
Uppvérmning —417 583 —410 989
Sophantering och &tervinning —35 316 -33334
Foérvaltningsarvode drift —82 622 =77 892
Summa driftskostnader -1214 112 -1 207 560

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —87 060 —83 928
IT-kostnader -11 293 -5170
Ovriga riskkostnader 0 —2625
Arvode, yrkesrevisorer —40 625 —37 125
Ovriga forvaltningskostnader -8 100 —7083
Kreditupplysningar -3 054 =7 278
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 760 -11 174
Kontorsmateriel —4 008 —4 008
Telefon och porto -2 835 —2 364
Konsultarvoden 0 —4 239
Bankkostnader —2999 -2914
Ovriga externa kostnader —12 250 -2 863
Summa 6vriga externa kostnader -183 983 =170 770
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -57 300 —57 300
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader —18 003 —18 298
Summa personalkostnader =75 303 -76 598
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —191 908 —191 908
Avskrivningar tillkommande utgifter —29 858 —29 858
Avskrivning Maskiner och inventarier —7 650 —7 650
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -229 415 =229 415

anlaggningstillgangar

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 061 590 10 061 590
Mark 736 300 736 300
Standardforbéttringar 447 864 447 864
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 245 754 11 245 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3442 834 -3 250 926
Standardforbattringar —151 776 —121 918
-3 594 609 -3372844
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —191 908 —191 908
Arets avskrivning standardforbattringar —29 858 —29 858
-221 766 —-221 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3816 375 -3 594 609
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 429 379 7 651 144
Varav
Byggnader 6 426 848 6 618 757
Mark 736 300 736 300
Standardforbattringar 266 231 296 088
Taxeringsvéarden
Bostader 97 000 000 95 000 000
Lokaler 1158 000 980 000
Totalt taxeringsvéarde 98 158 000 95 980 000
varav byggnader 34 576 000 27 398 000
varav mark 63 582 000 68 582 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Markiser 38 250 38 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 250 38 250
Vid arets borjan
Markiser —15 300 —7 650
-15 300 -7 650
Arets avskrivningar
Markiser —7 650 —7 650
=7 650 =7 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 950 =15 300
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 300 22 950
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 91614 90 503
Summa 6vriga fordringar 91614 90 503
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintakter 8 024 0
Forutbetalda forsékringspremier 102 069 95 787
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 765 21 765
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 560 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4728 2990
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4225 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 157 371 120 542
Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 436 745 536 745
Transaktionskonto 125 059 204 685
Summa kassa och bank 561 805 741 430
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 7647 194 7732084
Nasta ars omfaérhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 941 021 -4 222198
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —32 524 —79 358
Langfristig skuld vid arets slut 2673 649 3430528

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
Ian

SBAB 2,91% 2026-09-09 1180 703,00 0,00 8 683,00 1172 020,00
SBAB 2,74% 2026-04-16 729 375,00 0,00 7500,00 721875,00
SBAB 2,91% 2026-03-10 2 624 559,00 0,00 31 183,00 2593 376,00
SBAB 2,86% 2026-09-25 458 750,00 0,00 5000,00 453 750,00
SBAB 3,90% 2027-01-19 2738 697,00 0,00 32524,00 2706 173,00
Summa 7 732 084,00 0,00 84 890,00 7 647 194,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi totalt SBAB 1&n om 4 941 021 kr som Kortfristig skuld. Aven nasta &rs amorteringar pa langfristiga skulder
redovisas som kortfristig del, darfér redovisar vi ytterligare 32 524 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att
omfdérhandla eller férlanga lanen under kommande ar.

Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 15977 15977
Summa 6vriga skulder 15977 15977
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 003 0
Upplupna rantekostnader 545 -1784
Upplupna driftskostnader 0 4 250
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 470 0
Upplupna elkostnader 3834 3901
Upplupna vattenavgifter 18 069 16 261
Upplupna varmekostnader 56 398 54 124
Upplupna kostnader for renhallning 4988 3954
Upplupna revisionsarvoden 35000 35000
Upplupna styrelsearvoden 57 300 75 303
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 986 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 135599 86 393
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 341 193 277 401
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Not 16 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 954 000 7 954 000

Not 17 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%
frdn och med 2026-01-01.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehll blev klart den 2026-05-25.

Arsredovisningen undertecknas enligt det datum som framgdr av elektronisk signatur.

Viktor Stadler, Marisa Bergljung

Julia Rydstrand Alexander Suddek

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
Kvadrat Revision
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Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen

B R F H arvpl n n e n 8 for BRF Harvpinnen 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se R for nela Livet
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Harvpinnen 8

Org.nr 714000-2200

Rapport om arsredovisningen

al79c77c4c7e6970a39e87e5d4947db3292184b5202f644ac334cfh28d7807bd

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Harvpinnen 8 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Harvpinnen 8s finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 12 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Harvpinnen 8, org. nr.714000-2200

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fo6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

172
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Harvpinnen 8 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi a&r
oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Harvpinnen 8 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Harvpinnen 8, org. nr.714000-2200

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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